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LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. OSAPUOLET

Vuokranantaja

Vuokralainen

2. VUOKRAKOHDE

2.1

Tredu-Kiinteistot Oy
Y-tunnus 2605630-1
(Vuokranantaja)

Tampereen kaupunki

Tampereen seudun ammattiopisto, Tredu
Y—tunnus: 0211675-2

(Vuokralainen)

Myoéhemmin yhdessa Osapuolet, erikseen Osapuoli

Vuokralainen vuokraa talla vuokrasopimuksella Vuokranantajan
omistamat rakennukset maapohjineen

(kiinteistdétunnus 536-2-9-5) osoitteessa Kankaantaankatu 4,
Nokia. Vuokrasuhteen alkaessa Vuokrattava ala on noin 6010,79
m2. Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, eikd vuokra ole pinta-
alaperusteinen.

3. VUOKRA-AIKA JA SEN MUUTTAMINEN

3.1

3.2

Tama sopimus astuu voimaan vuokranantajan puolelta heti, kun
Vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokralaisen puolelta, kun asiaa
koskeva toimivaltaisen toimielimen paatds on saanut lainvoiman.

Vuokra-aika alkaa 1.5.2022 ja on voimassa 30.4.2042 saakka.
Vuokrasopimus on kahdenkymmenen (20) vuoden maardaikainen
vuokrasopimus.

Ensimmainen mahdollinen irtisanomispéivd on Vuokranantajan
osalta 30.4.2040 ja Vuokralaisen osalta 30.4.2040, jolloin
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vuokrasopimus paattyy 30.4.2042. Mikali irtisanomisilmoitusta ei
anneta, maardaikainen vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi
voimassa olevana Vuokranantajan kahden (2) vuoden
irtisanomisajalla  ja  Vuokralaisen kahden (2) vuoden
irtisanomisajalla.

4. VAKUUS

4.1 Vakuutta ei aseteta.

5. VUOKRAN MAARA

5.1 Vuokran maara muodostuu paddomavuokrasta, yllapitovuokrasta ja
investointivuokrasta.

Paaomavuokra:

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta
Vuokranantajalle padomavuokraa 82 969,26 euroa (alv 0 %)
kuukaudessa. Paaomavuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Yllapitovuokra:

Vuokralainen suorittaa ~ Vuokranantajalle Vuokrakohteen
toteutuneisiin  yllapitokustannuksiin perustuvaa yllapitovuokraa,
joka on vuokrasuhteen alkaessa 23 381,97 euroa (alv 0 %)
kuukaudessa. Yllapitovuokra ei ole pinta-alaperusteinen.
Yllapitovuokraa vastaan Vuokranantaja vastaa kohteen yllapidosta
litteend olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Yllapitovuokrana veloitettavien kulujen maara perustuu kiinteiston
kuluista kuluvalle vuodelle laadittuun talousarvioon.
Yllapitovuokrassa veloitettavia yllapitokuluja ovat muun muassa
sopimuksen tekohetkelld voimassa olevan kirjanpitoasetuksen 1
luvun 4 8:n Kiinteistokaavassa esitetyt "Kiinteiston hoitokulut".
Taman mukaisia hoitokuluryhmié ovat: henkiléstokulut, hallinto,
kayttd ja huolto, ulkoalueiden hoito, siivous, lAmmitys, vesi,
hulevesi ja  jatevesi, sé&hkdé ja  kaasu, jatehuolto,
vahinkovakuutukset, vuokrat, kiinteistdvero, korjauskulut ja muut
hoitokulut.
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Veloitettaviin korjauskuluihin luetaan ne korjaukset, jotka on kirjattu
kirjanpidossa hoitokuluiksi.

Yllapitokustannuksiin ei sisélly siivousta, jonka Vuokralainen
jarjestaa itse. Siivouksen taso maaritellaan kohdassa 11.6.

Investointivuokra:

Investointivuokra muodostuu niistd korjauskustannuksista, jotka
aktivoidaan vuokranantajan kirjanpidossa. Investointivuokralla on
kuuden (6) prosentin tuottovaade ja kuoletusaika on vuokralaisen
jaljella oleva vuokra-aika, ellei toisin sovita. Vuokravaikutteisten
investointien toteuttamisesta ja niiden siséllésta on sovittava
vuokralaisen kanssa ennen niiden toteuttamista. Kiinteiston
omistaja paattaa lopulliset toteutettavat hankkeet.

Vuokralaisen aloitteesta tehtdvat muutostyot  veloitetaan
investointivuokrana.

Investointivuokran alaisten investointien aktivointikelpoisuus ei
poista vuokralaisen investointivuokran alaisten toimenpiteiden
vuokranmaksuvelvollisuutta.

5.2 Vuokrakohteen osalta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja
vuokraan lisatd&n voimassa olevan lain mukainen arvonlisvero.
Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan Vuokrakohdetta jatkuvasti
arvonlisaverovdhennykseen  oikeuttavassa toiminnassa ja
muutoinkin varmistamaan kaytettavissa olevin keinoin sen, etta tilat
sdilyvat vahennykseen oikeuttavassa kaytdssd. Vuokralainen
sitoutuu korvaamaan palautettavan arvonlisaverovdhennyksen
maaran Vuokranantajalle, jos Vuokranantaja joutuu Vuokralaisen
toimenpiteiden  tai  laiminlyontien johdosta palauttamaan
arvonlisavahennyksia.
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6. VUOKRIEN TARKISTAMINEN

6.1

6.2

6.3

Paaomavuokran maara tarkistetaan tadman Vuokrasopimuksen
kohdassa 7.1 maaritellyn indeksiehdon mukaisesti.

Vuokranantaja tarkistaa Vuokralaiselta kunakin kalenterivuonna
veloitetun  Yllapitovuokran oikeellisuuden vertaamalla sita
kyseisend kalenterivuonna  toteutuneisiin  kohdassa 5.1
yllapitovuokra maariteltyihin  kuluihin. Tarkistus tehd&an, kun
kunakin vuonna toteutuneet kulut ovat Vuokranantajan tiedossa
(kuitenkin viimeistadn kunkin vuoden maaliskuun 31. paivaan
mennessa). Mikali veloitettu Yllapitovuokra poikkeaa toteutuneista
kuluista, erotus hyvitetddn Vuokralaiselle tai veloitetaan
Vuokralaiselta tarkistusta seuraavan vuokranmaksun yhteydessa.

Mikali Vuokranantajan vuokraustoimintaan valittomasti liittyvat
kustannukset nousevat vuokraustoimintaan valittémasti liittyvien
verojen viranomaismaksujen tai -vaatimusten vuoksi, on
Vuokranantajalla oikeus korottaa vuokraa tallaista nousua
vastaavalla maaralla korotusta seuraavan vuokranmaksun
yhteydessa.

7. VUOKRAN INDEKSIEHTO

7.1

7.2

Paaomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1950:10=100) taysimaaraisesti siten, ettd perusindeksind
kaytetddn toukokuun 2022 indeksilukua ja tarkistusindeksind
kunkin vuoden toukokuun indeksi&. Tarkistettu vuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan
perusvuokralla. Perusvuokrana kaytetddn vuokra-ajan alun
ensimmaista tayden kuukauden vuokraa. Tarkistus suoritetaan
kerran vuodessa ja tarkistettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta
lahtien. Ensimmaisen kerran pddomavuokra tarkistetaan vuodelle
2023. Paaomavuokran vahimmaiskorotus on 1 % per
tarkistuskerta.

Mikali elinkustannusindeksin  pisteluku alenisi, ei vuokraa
kuitenkaan alenneta. Mikali ylla mainittua indeksiehtoa ei voitaisi
tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, etta
vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kaytettya ja edella esitettya
periaatetta.
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8. VUOKRAN MAKSUAIKA JA PERINTA

8.1

8.2

Vuokralainen suorittaa Paaomavuokran, Yllapitovuokran ja
Investointivuokran  Vuokranantajalle  kuukausittain  etukateen
viimeistdan kunkin kuukauden 5. paivana Vuokranantajan
ilmoittamalle suomalaiselle pankkitilille Vuokranantajan
toimittaman laskun mukaisesti. Vuokranantajan toimittamassa
laskussa  eritellaan Paaomavuokra, Yllapitovuokra ja
Investointivuokra.

Vuokranmaksun viivastyessad suoritetaan maksamattomalle
maaralle viivastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen)
mukaisesti.

9. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

9.1

9.2

Vuokrattavat tilat toimivat padasiassa oppimisymparistdina tai
oppilaitostoiminnan tarvitsemina tukipalvelutiloina. Mikali tilaa
kaytetddn muuhun tarkoitukseen, on siita sovittava vuokranantajan
kanssa erikseen.

Tilojen kayttotarkoituksen muutoksista on aina neuvoteltava
Vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

10. LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO JA VUOKRALAISEN LAITEASENNUKSET

10.1

Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa,
jossa  Vuokrakohde on sopimuksen allekirjoitushetkella.
Vuokralainen vastaa omassa toiminnassaan tarvittavien laitteiden
ja koneiden asentamisesta ja huoltamisesta.

11. VUOKRAKOHTEEN HOITO

111

Vuokranantaja vastaa Kkiinteistoteknisesti kiinteiston kunnosta,
turvallisuudesta ja terveellisyydesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan  Vuokrakohdetta
huolellisesti.
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11.2

11.3

114

115
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Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen asentamiensa laitteiden ja
rakennelmien kunnosta, kunnossapidosta, viranomaisluvista ja
naiden Vuokrakohteelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle
vipyméattd Vuokrakohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta Vuokranantaja on
vastuussa. Liséksi Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan
Vuokranantajalle, mikali Vuokrakohde jatetaan kayttamatta pitkaksi
aikaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutos- tai korjaustditd
ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa, jota Vuokranantaja ei
kieltdydy antamasta ilman perusteltua syytd. Vuokranantaja ei
myodskaan saa aiheettomasti viivyttaa téllaisen luvan antamista.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan korjaus ja muutostoihin
liittyvista viranomaisluvista. Vuokralaisen tulee toimittaa korjaus ja
muutostoihin liittyvat suunnitelmat ja muun dokumentaation seka
valmiiden tdiden ajan tasakuvat Vuokranantajalle Vuokranantajan
niin pyytaessa.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ja velvollisuus ryhtya
toimenpiteisiin  Vuokrakohdetta koskevan valitttman vahingon
estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Vuokranantaja saa suorittaa tai teettdd hoitotoimenpiteen tai
korjaus- tai muutostydn, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai
hairiotd  Vuokrakohteen  kayttamiselle ilmoitettuaan  siita
vuokralaiselle vahintédéan 7 paivaa ennen tyon aloittamista.

Vuokrakohteen kaytolle olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin
korjaus- tai muutostdihin Vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan
siitd Vuokralaiselle kirjallisesti vahintaan yhta (1) kuukautta ennen
suunniteltua aloittamisajankohtaa. Vuokralaisella on oikeus
taysimaaraiseen vuokranalennukseen niiden tilojen ja ajanjakson
osalta, joka aiheutuu olennaisen haitan tai hairion aiheuttavista
korjaus- tai muutostdista. Vuokranalennus maaraytyy vuokrattavan
kohteen paaomavuokran ja yllapitovuokran mukaan ja siitd
neuvotellaan erikseen. Mikali muutostyd on Vuokralaisen tilaama,
ei Vuokralaisella ole oikeutta vuokranalennukseen.
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11.6

12. JATTEET

12.1

13. VARTIOINTI

13.1

13.2

Vuokralainen vastaa kiinteiston siivouspalveluiden toteutumisesta
ja siivouksen laatutason saanndllisestéa valvonnasta. Siivouksen
jarjestamisessa tulee huomioida oppilaitostoiminnan
erityisvaatimukset seka riittavan siivouksen vaikutukset kiinteiston
terveellisiin ja turvallisiin sisailmaolosuhteisiin.

Vuokralaisella on oikeus toimittaa tavanomaiset jatteensa
Vuokranantajan osoittamiin jatesailidihin. Jatesailididen
tyhjentdmisestd ja jatemaksuista vastaa Vuokranantaja ja ne
siséltyvat Yllapitovuokraan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
toiminnassaan syntyvien vaarallisten jatteiden sailyttamisesta ja
poiskuljettamisesta.

Vuokranantaja asentaa kustannuksellaan Vuokrakohteeseen
mahdolliset  viranomaisvaatimukset tayttavat tavanomaiset
kulunvalvontalaitteet.

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen piirivartioinnista,
kameravalvonnasta ja rikosilmoitinlaitteistosta. Vuokralainen
vastaa vuokraamiensa tilojen valvonnasta. Vuokralaisella on
oikeus kustannuksellaan asentaa turvallisuutta lisdavia laitteita ja
jarjestelmia.

14. LIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

14.1

Liikemerkkien, tarrojen mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien
laitteiden (Kyltit) kiinnittdminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai
muualle Vuokrakohteen alueella edellyttdd Vuokranantajan lupaa,
jota Vuokranantaja ei kieltdydy antamasta ilman perusteltua syyta.
Vuokranantaja ei mydsk&an saa aiheettomasti viivyttaa tallaisen
luvan antamista.

Mikali Kylttien kiinnittaminen edellyttdd viranomais- tai muita lupia,
sitoutuu Vuokranantaja myotavaikuttamaan téllaisten lupien
saamiseen ilman erillisté korvausta.
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14.2

Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen poistamaan
kiinnittamansa Kyltit kohtuullisen ajan kuluessa ja ennallistamaan
asennuskohdan kustannuksellaan. Mikali Vuokralainen laiminly®
tassad Vuokrasopimuksen kohdassa asetetun velvollisuutensa, on
Vuokranantajalla oikeus poistaa Kyltit Vuokralaisen kustannuksella
ja Vuokranantajalla on oikeus menetella Kylttien kanssa tdmén
Vuokrasopimuksen kohdassa 18 maaritellylla tavalla.

15. LAMPO-, VESI-, ILMASTOINTI JA SAHKOJARJESTELMIEN HUOLTO

151

Vuokranantajalla on oikeus p&astd Vuokrakohteeseen sen
vastuulla olevien huoltotoimenpiteiden suorittamiseksi.
Vuokranantaja ilmoittaa Vuokralaiselle tassd Vuokrasopimuksen
kohdassa tarkoitetuista huoltotoimenpiteista yhta (1) viikkoa ennen
toimenpiteiden suorittamisajankohtaa.

16. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

16.1

16.2
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Vuokranantaja  hankkii  kustannuksellaan  Vuokrakohteelle
taysarvovakuutuksen. Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa
olevan oman ja k&ytéssdan olevan kolmannen osapuolen
omaisuuden vakuuttamisesta ja pitda vakuutukset voimassa
vuokrasuhteen voimassaoloajan.

Vuokranantaja vastaa Vuokralaisen omaisuudelle aiheutuvista
vahingoista, jotka johtuvat Vuokrakohteeseen kuuluvissa
Vuokranantajan vastuulla olevissa laitteissa tai rakennusosissa
tapahtuvista hairidista tai rikkoutumisesta, edellyttéden ettd vahinko
on aiheutunut Vuokranantajan tahallisuudesta tai tdrkeasta
tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa tilapaisista sahkon, veden (seka lammin
ettd kylma vesi), viemardinnin, paineilman tai lammaon rajoituksista
taikka niihin liittyvista hairigista, eika niiden johdosta Vuokralaiselle
aiheutuvista vahingoista, ellei rajoitus, héairi6 tai Vuokralaiselle
aiheutunut vahinko johdu Vuokranantajan tahallisuudesta tai
torkeasta tuottamuksesta.
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16.3

16.4

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan
keskeytymisestéa aiheutuvista vahingoista.

Vuokranantaja ei missaan olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle
aiheutuvista valillisista kustannuksista.

17. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

17.1

17.2

17.3

Vuokralainen luovuttaa  Vuokrakohteen  Vuokranantajalle
Vuokrasopimuksen paattyessda, tavanomaista kulumista lukuun
ottamatta, siind kunnossa, kuin Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin
Vuokralaisen hallintaan tdman Vuokrasopimuksen kohdan 10.
mukaisesti.

Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen
Vuokrasopimuksen  p&attymispaivana. Vuokralainen  korjaa
katselmuksessa mahdollisesti todetut ja katselmuksessa
pidettavaan poytakirjaan kirjatut puutteet ilman aiheetonta
viivastystad, edellyttden etta puutteet eivat johdu Vuokrakohteen
tavanomaisesta kulumisesta.

Mikali  Vuokralainen ei ole suorittanut asianmukaisia
korjaustoimenpiteitd Vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa
maaraajassa, on Vuokranantajalla oikeus teettaa tarpeelliset tytt
Vuokralaisen kustannuksella

Vuokralainen on velvollinen teettdmaéan kohteessa loppusiivouksen
kustannuksellaan.

18. VUOKRAKOHTEEN TYHJENTAMINEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA
VUOKRALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

18.1

- Tredu-Kiinteistot Oy - Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere - Y-tunnus: 2605630-1 - www.tredukiinteistot.fi -

Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa
Vuokrakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on
Vuokranantajalla oikeus:

i) tarvittaessa murtaa Vuokrakohteessa olevat lukot;

ii) tyhjentdd Vuokrakohde seka siirtdd Vuokrakohteessa
olevat tavarat toiseen paikkaan;
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iii) myyda tavarat parhaaksi katsomallaan tavalla ja
ajankohtajana sek& muuten menetelld tavaroiden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla. Vuokranantaja on
velvollinen  sailyttamaan  mahdollisesti  kolmannelle
kuuluvan omaisuuden, joka on erotettavissa muusta
omaisuudesta; ja

iv) kuitata  tavaroiden  myynnistd  saatavilla  tuloilla
Vuokralaiselta saamatta olevia vuokria sekd Vuokralaisen
poismuuttoon liittyvid loppusiivous- ja Vuokrakohteen
tyhjentdmiskustannuksia. Vuokranantaja tallettaa
kuittausoikeuden kayttamisen jalkeen jaljelle jdaneet varat
Vuokralaisen pankkitilille.

18.2 Mikali Vuokranantaja aikoo kayttdd taman Vuokrasopimuksen
kohdassa 18.1 tarkoitettuja oikeuksiaan, tulee Vuokranantajan
ilmoittaa oikeuden kayttamisesta Vuokralaiselle vahintaan yhta (1)
viikkoa ennen oikeuksien kayttdajankohtaa. Lisaksi Vuokranantaja
toimittaa Vuokralaiselle yksityiskohtaisen selvityksen oikeuksien
kayttamisen yhteydessa suoritetuista toimenpiteista.

19. MUUT PALVELUT

19.1 Muista kuin Vuokrasopimuksessa ja/tai sen liitteessa kaksi (2).
olevassa vastuunjakotaulukossa mainituista Vuokranantajalta
ostetuista palveluista Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle
erikseen sovittavan palkkion ja kulukorvauksen.

20. PALOSUOJELU

20.1 Vuokranantaja on osoittanut Vuokralaiselle
palosuojeluviranomaisen hyvéaksymat poistumisreitit, ja
alkusammutuskaluston paikat sek& antanut Vuokrakohteen
palosuojelua koskevat maaraykset.
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20.2

Vuokranantajan hallinnassa olevissa teknisissa- tai niihin
rinnastettavissa tiloissa ei saa varastoida sinne kuulumatonta
materiaalia.

21. PALO- JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

211

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia
palotuvallisuus ja ymparistonsuojelumaarayksia.

22. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS

221

22.2

22.3

23. MUUT EHDOT

23.1 Voimaantulo

23.2 limoitukset

Vuokranantaja voi siirtdd Vuokrasopimuksen vuokralaista
enempdd kuulematta kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisen
Vuokrasopimus siirtyy sellaisenaan uudelle Vuokranantajalle.

Vuokralainen ei saa siirtdd Vuokrasopimusta kolmannelle
osapuolelle ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tilojaan kolmansille
osapuolille. Vuokralaisen tulee hyvaksyttdd alivuokralainen
Vuokranantajalla ennen alivuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Tama Vuokrasopimus astuu voimaan vuokranantajan puolelta heti
kun Vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokralaisen puolelta, kun
asiaa koskeva toimivaltaisen toimielimen p&datés on saanut
lainvoiman.

Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan lukien
kaikki muu viestintd) on toimitettava todisteellisesti alla mainituille
toisen Osapuolen osoittamille henkilgille. Osapuolen tulee ilmoittaa
muuttuneista yhteystiedoista viipymaétta.
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Vuokranantaja:

Marko Tulokas, marko.tulokas@tredukiinteistot.fi, 050 386 6222
Antti Tuohino, antti.tuohino@tredukiinteistot.fi, 040 774 2452

Tredu-Kiinteistot Oy, Y-tunnus 26056301
Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere

Vuokralainen:

Harri Jokinen, harri.t.jokinen@tampere.fi, 040 806 3056
Kirsi Viskari, kirsi.viskari@tampere.fi, 040 037 6420

Tampereen Kaupunki, Y-tunnus 0211675-2
Tampereen seudun ammattiopisto, Tredu
PL 217, 33101 Tampere

23.3 Muutokset ja oikeuksien kayttaminen

23.3.1

23.3.2

23.4 Kulut

23.5 Salassapito

- Tredu-Kiinteistot Oy - Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere - Y-tunnus: 2605630-1 - www.tredukiinteistot.fi -

Tatd Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai tdydentdd vain
kirjallisesti, eikd Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti
vaitetyksi tapahtuneeseen Vuokrasopimuksen muutokseen tai
taydennykseen.

Osapuoli ei menetd oikeuttaan vedota toisen Osapuolen
sopimusrikkomukseen, taman  Vuokrasopimuksen oikeaan
tulkintaan tai  tdstd  Vuokrasopimuksesta  seuraavaan
oikeusvaikutukseen, ellei Osapuoli kirjallisesti ilmoita luopuvansa
tallaisesta oikeudesta. Osapuolen mahdollinen oikeudesta
luopuminen koskee vain kyseisessa ilmoituksessa yksiloitya
sopimusrikkomusta tai muuta seikkaa, eikd se estd toista
Osapuolta vaatimasta muilta osin taman Vuokrasopimuksen
noudattamista.

Osapuolet vastaavat tdmén Vuokrasopimuksen neuvottelemiseen
ja sen laatimiseen liittyvista kuluistaan.

Osapuolet sitoutuvat pitam&an salassa julkisuuslain mukaisia
salassa pidettavia tietoja.
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24. SOVELLETTAVA LAKI

Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin
voimassa olevaa lainsaadantoa.

Siltd osin kuin tdssd Vuokrasopimuksessa ei ole muuta sovittu,
tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa
lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

25. ERIMIELISYYDET
Tastd Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet pyritdan
sopimaan keskinaisin neuvotteluin. Mikali sopimukseen ei paasta
ratkaistaan asia Pirkanmaan kargjaoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET
VAKUUDEKSI, ettd Osapuolet ovat asianmukaisesti allekirjoittaneet tadman

Vuokrasopimuksen.

Paivamaara:

Tampereen kaupunki Tredu-Kiinteistdt Oy
Tampereen seudun ammattiopisto, Tredu

Kirsi Viskari Marko Tulokas
johtaja, ammatillinen koulutus toimitusjohtaja
LITTEET
Liite 1 Vuokrakohteen pohjapiirros ja tilaluettelo
Liite 2 Vastuunjakotaulukko

- Tredu-Kiinteistét Oy - Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere - Y-tunnus: 2605630-1 - www.tredukiinteistot.fi -
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Kankaantaankatu 4

VUOKRALAINEN
VUOKRANANTAJA

RAKENNUKSIIN LITTYVA VASTUUJAKO

KAYTTOKUSTANNNUKSET

Lampo
Sahko

Vesi

Ulko-alueiden hoito

Sisapuolinen huolto

Jatehuolto

XXX XXX X

Kunnossapito

Siivous

XX

Vakuutukset (Kayttajan irtaimisto-omaisuus)

Vakuutukset (Kiinteistot) X

Siivottavuuden arviointi X

LITTYMAT

Lampoliittyma X
Séhkoliittyma X
Vesiliittyma X
Kaapelitelevisio X
ATK-liittymét (kayttaja) X

ATK-liittymat (kiinteistotekniikka) X
Matkapuhelin-liittymat (kayttaja) X

Matkapuhelin-liittymat (kiinteistotekniikka) X
Viranomaisverkot X

YLEISET TEHTAVAT
Havaituista vioista ja ongelmista ilmoittaminen X

XX

Kiinteiston kulutuksen seuranta

PALVELUKUVAUS Tredu - Pirkkala
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Kiinteiston kulutustietojen keruu

Kiinteiston yleisen jarjestyksen valvonta

XX

Pelastussuunnitelman laatiminen

Viranomaisten opastaminen ja avustaminen

X

Yhteisten tilojen puhtaanapito

XXX [X

Teknisten tilojen puhtaanapito

Kiinteistoon liittyvat lakisdateiset maédraaikaistarkastukset

X

Rakennuksen huoltokirjan yllapitdminen

Kiinteistokatselmus vuokralaisen kanssa

Kiinteiston jarjestelmien maardaikaistarkastukset

Vartiointi, halytyskaynnit

PTS-suunnittelu

Urakoitsijoiden opastaminen Kiinteistolla

LVIS-laitteiden saatd, huolto ja kunnossapito

XXX XXX XXX

PAIVYSTYSAIKAISET TEHTAVAT

Huoltomiehen normaalin ty6ajan ulkopuolella tehtavéat
vikakorjaukset

Ikkuna- ja ovilasien paikkaus

Lukkotyot

LVISKA-hélytysten kuittaus ja hairiétilan poistaminen

Vikailmoitusten vastaanottaminen tytajan ulkopuolella

Ovien avaaminen/lukitseminen tytajan ulkopuolella

Murto- ja palohalytyksiin reagoiminen

XX XXX X] X

LAMMITYSJARJESTELMAT

Asetusarvojen asettelu

Linjasaatbventtiilien saato

Lammitysverkoston painetason seuranta

Lammonjakohuoneen yleinen valvonta

Meno/paluuvesildampdétilojen seuranta

Pattereiden ilmaus

Patteriventtiilin termostaattiosan vaihto

XXX XXX X

PALVELUKUVAUS Tredu - Pirkkala
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Patteriventtiilit

Pumppujen ja venttiilien kunnossapito

Pumppujen ja venttiilien kunnon tarkkailu

pumppujen vuorottelukayttd

Saato- ja toimilaitteiden kunnossapito

Saato6- ja toimilaitteiden yllapitohuolto ja toiminnan
tarkastaminen

Vuototestin tekeminen

Lammitysverkosto

Lammaontuotanto

XXX X XXX XX

ILMANVAIHTOJARJESTELMAT

Asetusarvojen asettelu

llImamaarien mittaus ja saato

XX

llImanvaihdon paate-elimien ( venttiilit ) puhdistus

Jaahdytyslaitteistot

Kiilahihnojen tarkistus, vaihto ja kiristys

Kostutinlaitteiston huolto

Kostutinlaitteiston kunnossapito

Kayntiaikojen tarkistus ja muuttaminen

Laitteiston ja kanaviston puhdistus

Lammityspatterin huolto

Lammityspatterin kunnossapito

Palopeltien viritys

Suodattimien vaihto

Saato- ja toimilaitteiden kunnossapito

Saato- ja toimilaitteiden yllapitohuolto ja toiminnan
tarkastaminen

Talteenottolaitteiston huolto

Talteenottolaitteiston kunnossapito

XIX|[ XXX XXX XX XXX X

IImankuivaimet, siirrettava laite

IImankuivaimet, kiintea laite

X

IImankostutin, siirrettava laite

IImankostutin, kiintea laite

Pakokaasunpoistojarjestelmat (kiintea laite)

x| X

VESIJARJESTELMAT
Poresuuttimien vaihto

PALVELUKUVAUS Tredu - Pirkkala
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Putki- / kalustevuodoista ilmoittaminen X
Sekoittajien ja hanojen kunnossapito
Suihkuletkut

W C-istuinten huolto

W C-istuinten kunnossapito

Vesimittarin pysahtymisen tarkastaminen
Vedenpehmentimet ja suodattimet

XX XXX X[ X

PALVELUKUVAUS Tredu - Pirkkala 4126



VIEMARIJARJESTELMAT

Erotuskaivojen tyhjennys
Erotuskaivojen tyhjennys, toimintaan liittyvét X
Erotuskaivojen tayttbasteen seuranta X
Lattiakaivojen puhdistus
Pullohajulukon puhdistus
Pumppaamon hoito
Pumppaamon kunnossapito
Viemareiden avaus

X

XX|XX|[ X [X

SAHKOJARJESTELMAT
Hamarakytkimien viritys
Irtaimistoon liittyva sahkotyd X
Kahvasulakkeet
Kiinteiston lakisaateiset maaraaikaistarkastukset
Lamppujen vaihto, yksittaiset matalat tilat
Lamppujen vaihto, yksittéiset vaikeat paikat
Lamppujen vaihto, yksittdiset korkeat paikat
Lamppujen vaihto, ulkovalot
Lamppujen vaihto, talotekniset laitteet
Sahkokalusteiden peitelevyjen vaihto
Sahkdkalusteiden vaihto
Sahkoélammityslaitteet, Kiinteat
Tulppasulakkeet
Valaisimet, valaisinkiskoon liitettavat X
Ovien aikaohjausmuutokset X
Kiinteiden sahkolaitteiden kunnossapito
Valaisinkiskot

X

X[ X| XXX XXX X[ X X

X[ X

ERITYISLAITTEET

Ajannayttojarjestelmat ( kellot ) X
Alkusammutuskalusto (kiinteistd), kdsisammuttimet X
Alkusammutuskalusto (kayttajd), kasisammuttimet X
Alkusammutuskalusto, sammutuspeitteet X
Alkusammutuskalusto, palopostit X
Antenniverkko X
Antenniverkkoon liittyvat vastaanottimet, myo6s digisovittimet X

PALVELUKUVAUS Tredu - Pirkkala 5/26



ATK-laitteet kiinteiston ohjaukseen ja valvontaan X
ATK-verkko X

PALVELUKUVAUS Tredu - Pirkkala 6/26



AV-jarjestelmien verkko

Avunpyyntojarjestelmat (esim. inva-wc)

Henkilorekisterin yllapito (kulunvalvonta, kameravalvonta)

Hissit

Infojarjestelma

Jaahdytyslaitteet, irralliset

Kaasukeskus ja kaasulaiteverkko

Kaasupullot ja paatelaitteet

Kameravalvontalaitteet

Kameravalvontaverkko

Keskusaikakellot (sivukelloineen)

Keskusradiojarjestelman keskus-, verkko- ja kenttalaitteet

X|X[X| X

Keskusradiojarjestelman aaniléhteet ja langattomat mikrofonit

Kulunvalvontalaitteet

X

Kulunvalvontalaitteiden ohjelmointi ja lisdtunnisteet

Rikosilmoitinjarjestelma

Nostimet

Ovensulkujarjestelmien koestus

Ovensulkujarjestelmat (mm. palo-ovet)

Ovipuhelinjarjestelméa

XXX XX

Paineilmalaitteet

Pakokaasuimurit, siirrettava tai yksittdinen laite

XXX

Paloilmoitin- ja palovaroitinjarjestelméat

Paloilmoittimen hoito

XX

Puhelinvaihteet, -kojeet, -latauslaitteet ja liityntékortit

Puhelinverkko tukiasemineen

Savunpoistojarjestelmien koestus

Savunpoistojarjestelmét

Sisaanpyyntojarjestelmat

Suojelumateriaalin hankinta ja hoito

Sahkoiset lukituslaitteet

Séahkojarjestelmien maardaikaistarkastukset

Sahkokayttoiset ovet

XX | XXX [X] XX

PALVELUKUVAUS Tredu - Pirkkala
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Turvavalokeskuksien koestus

Turvavalokeskukset

UPS-laitteet

XXX

Valkokankaat

Valkokankaat, sahkokayttoiset

Vetokaapit, irralliset

XXX | X

Vetokaapit, kiinteat

Vaestonsuojatarvikkeet

Vaestonsuojalaitteet ja laitteiden koekayttd

Valiverhot ja siirtoseinat

Tulity6luvat

Kiinteistotekniikan korjaus- ja kayttotyot

Kayttajalaitteiden korjaus

XXX XXX X

Atex-tilat

Avoin kaapeliverkko

Induktiosilmukka (kiinteat)

XX

Induktiosilmukka (siirrettava)

Kiinteistbautomaatiojarjestelma

Nosto-ovet

Paineilmaverkosto

Purunpoistojarjestelma (kiinted)

XXX ([X

Purunpoistojarjestelméan suodattimet

Purunpoistojarjestelman pussit ja liitosletkut

Poélynpoistojarjestelma (kiinted)

Pdélynpoistojarjestelma, suodattimet

Paallekarkausjarjestelma (kiinted)

Radonpoistojarjestelmat

Sammutusjarjestelmat, kiintedt esim. sprinklerit

XXX

Valomainokset

Keittiolaitteet opetuskeittiossa

Apukalusteet, kiinteét

X

Astianpesukoneet, kotitaloustyyppiset X
Astianpesukoneet, suurkeittiotyyppiset X
Esipesu- ja purkauspoéydat, kuljetinradat X
Esipesusuihkut X
Jatevaunut X
Jaa-, villed- ja pakastekaapit X
Jaapalakoneet X
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Kahvinvalmistuslaitteet, vedenlammittimet

Keittiovaunut

Keittolevyt, pistotulppaliiténtdiset

Keittopadat

XXX | X

Kylmé- ja pakastehuoneet

Kylmaaltaat

Lasi- ja kuppitelineet

Lasikot

Lautasjakelin

Leikkelekoneet

Liedet

Lampo- ja kylmalevyt

Lampohauteet

Mehuannostelijat

Mikroaaltouunit

Painekeittokaapit

Parilat

Pesu- ja kuorimakoneet

Rasvakeittimet

Sauvasekoittimet

Tarjoilulinjastot, irralliset

Tarjoilulinjastot, kiinteat

Uunit

Uunit, pistotulppaliitdntaiset

Vedenjakelin

Vihannesleikkurit

Yleiskoneet, kiintedsti asennettu

Yleiskoneet, poytamalli

Kaasuliedet

DX XXX XX X XXX XXX XX XX X X X XX XX X

RAKENNUS, KALUSTEET JA VARUSTEET

Home- ja kosteusvaurioiden tarkkailu ja niista ilmoittaminen X X
Ikkunoiden suojaus (uv-kalvot, ym) X X
Irtokalusteet X
Kaihtimet X
Kiinteistbopasteet, rakennuksen ulkopuoliset X
Kiinteistbopasteet, sisapuoliset X
Kiintokalusteet X
Kuntosalilaitteet X
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Liikennemerkit, tonttialue

Lisdavaimet

Lukituslaitteet ja ovipumput

Lukkojen sarjoitus / ohjelmointi

Laakekaapit

Markiisit

XXX

Paljeovet

Peilit, pukuhuonetilat

Pimennysverhot, kiintedrakenteiset

Poistumistieopasteet, turvavalot

XXX X

Muut turvaopasteet (turvataulut)

Rullaverhot

Saranoiden ja lukkojen voitelu

Tapahtumakohtaiset rakennelmat ja laitteet

Graffitten poisto

Ikkuna- ja ovitiivisteiden vaihto

Lukkokorjaukset

XXX
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Arkistokaapit, rullattavat X
Kiukaat X
Kuivauskaapit X
Postiluukku tai laatikko X
Pukukaapit X X
Vaatenaulakot, irralliset X

ULKOALUEISIIN LIITTYVA VASTUUJAKO

YLEISET TEHTAVAT

Liputukset muina kuin virallisina liputuspaivina X
Liputus X
Vaurioista ja vaaranpaikoista ilmoittaminen X X
Vesikaton kunnon tarkkailu X
JATEHUOLTO
Jatehuoltomaaraysten noudattaminen X X
Astiamuutokset X
Biojateastian pesu X
Jatealueen puhdistus X
Jatehuollon jarjestdminen X
Jatehuollon keskeytys X
Jatehuoltokaluston kunnon ja toimivuuden tarkastus X
Ongelmajatteiden merkitseminen ja valivarastointi X
Jatteen tyhjennys X
Toiminnasta syntyva jate X
Ongelmajatehuolto, opetustoimintaan liittyva X
Ongelmajatehuolto, kiinteistdon liittyva X
Purujatteen kerays X

SADEVESIJARJESTELMAT

Réanni- ja sadevesikaivojen kansien puhdistaminen
Sadevesi- ja salaojakaivojen tarkistus
Sadevesikaivojen hiekkapesien tyhjennys
Sadevesikaivojen sulattaminen

Syoksytorvien ja raystaskourujen puhdistus
Tasakattojen sadevesikaivojen puhtaanapito
Poikkeamista/ongelmista ilmoittaminen X

XXX XXX X
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ULKOALUEIDEN PUHTAANAPITO

Hiekoitushiekan poisto kestopaallysteelta
Kestopaallysteen pesu

Kevatsiivous

Roskien poisto

Syyssiivous

Roska-astioiden tyhjennys
Poikkeamista/ongelmista ilmoittaminen X
Lehtien haravointi

XX XXX XXX
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VIHERTYOT

Istutusten hoito ja leikkaus

Nurmikon hoito ja leikkaus

Poikkeamista/ongelmista ilmoittaminen

XXX

LUMITYOT JA LIUKKAUDENTORJUNTA

Aurausvallien poisto

Hiekoitushiekan toimittaminen

Liukkauden torjunta

Liukkauden torjunta hiekoittamalla koneella

Liukkauden torjunta hiekoittamalla ké&sin

Lumen kasaus tontilla sovittuihin paikkoihin

Lumen poiskuljetus

Lumen poisto koneella

Lumen poisto kasin

Lumen putoamisvaaran toteaminen ja siitd edelleen
ilmoittaminen

Lumen varastointi kiinteiston tontilla

Polanteiden poisto ja sadevesikaivojen aukaisu

Raystaslumien pudottaminen

Hiekoitushiekkalaatikko

XUXXX] XXX XXX X | X

PIHAKALUSTEIDEN HOITO

Aidat, portit ja niihin rinnastettavat rakennelmat X
Pihan irtaimet kalusteet

Roska-astiat X
Roska-astioiden tyhjennys X
Pihan leikki- ja urheiluvalineet X
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VASTUUNJAKOTAULUKKO

Tredu, Nokian kaupunki
1.4.2022
Vastuutaho = tehtavan tai hankinnan organisoija

- Huoltoty6t sisaltavat tarvikkeet ellei toisin sovita

- Kunnossapitotyot ja erilliset hankinnat suoritetaan tarvehankinnan mukaan

Vuokralainen vastaa kiinteiston siivouspalveluiden toteutumisesta ja siivouksen laatutason séénndllisesté valvonnasta.
Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa olevan oman ja kdytdsséan olevan kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.
Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan Vuokrakohteelle tdysarvovakuutuksen.

Tarvittavat kanavapaketit ja maksupalvelut vuokralainen
Vuokralainen vastaa omista palvelutarpeistansa.
Vuokranantaja vastaa kiinteiston palvelutarpeista.

Vuokranantaja vastaa viranomaisverkkojen toimivuudesta kiinteistdssa.
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Pelastussuunnitelman laatimisesta vastaa rakennuksen tai kohteen haltija. Kohdeisannditsija osallistuu kiinteistotekniikan osalta.

Asiakas huolehtii tavaroidensa jarjestyksesta ja poistaa tilaan kuulumattomat tavarat

Vuokranantaja vastaa, vuokralaisella on osallistumisvelvoite

Kahdesti vuodessa

Urakoitsijoiden opastamisesta vastaa padasiassa vahtimestari ja kiinteistonhoitaja.

Toiminnan kannalta valttamattomat korjaukset.
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Rinnakkaispumppuja tulee kayttaa siten, ettd molemmat kavisivat vuodessa yhta paljon.

Vuokralaisen vastuulla 1krt / v

Linjaus tarkistettava

Vuokranantaja muuttaa vuokralaisen hyvaksymana. Poikkeusaikataulujen ilmoittaminen vuokralaisen vastuulla.

Tarkastus syksyisin, erityishuomio jaatymissuojien toimintaan

Laitteen hankkija vastaa laitteen yllapidosta.
Laitteen hankkija vastaa laitteen yllapidosta.

Lupa laitteiden asennukselle kysyttdva kohdeisannditsijalta. Laitteen hankkija vastaa laitteen yllapidosta.
Laitteen hankkija vastaa laitteen yllapidosta.

—
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Vuokranantaja opastaa tyhjennysvalin maarittdmisessa ja automaattisen tayttymishalyttyminen toiminnassa.

Vuokranantaja opastaa tyhjennysvalin maarittdmisessa ja automaattisen tayttymishalyttyminen toiminnassa.

Erikoisosaamista (séahkdasentaja) tarvitsevat valaisinvaihdot vuokranantaja. Lamppujen vaihto vuokralainen.
Erikoisosaamista (séahkdasentaja) tarvitsevat valaisinvaihdot vuokranantaja. Lamppujen vaihto vuokralainen.
Erikoisosaamista (séahkdasentaja) tarvitsevat valaisinvaihdot vuokranantaja. Lamppujen vaihto vuokralainen.

Vastuu hankinnasta ja maaraysten mukaisesta yllapidosta.
Toiminnan harjoittamista varten tehtavat hankinnat ja yllapito vuokralainen.
Vastuu hankinnasta ja maaraysten mukaisesta yllapidosta.
Vastuu hankinnasta ja maaraysten mukaisesta yllapidosta.

PALVELUKUVAUS Tredu - Pirkkala

18/26



Yleiskaapelointi.

PALVELUKUVAUS Tredu - Pirkkala 19/26



Muutostyot sovitaan erikseen.

Vioista ilmoittaminen asiakkaalla.

Henkilorekisterin yllapidosta sovitaan vuokralaisten valilla.

Vuokralainen vastaa infojarjestelmasta paatelaitteineen.

Laitteen hankkija vastaa laitteen yllapidosta.

Kaasukeskus ja kiintea verkko (kompressori, painesailid, suodatin, vedenerotin ym liittimeen asti)

Pullojen vaihto ja maaraysten mukainen kaytto.

Ensikertainen investointi vuokranantaja. Kameroiden lisdykset ja muut muutosty6t vuokralainen.

Halytysten siirto voimassaolevan sopimuksen mukaisesti

Kayttoon liittyvat ja henkilonostimet vuokralainen

Vuokranantaja vastaa perusjarjestelman toiminnasta. Vuokralainen vastaa omista erillishankinnoistaan.

Vuokralainen vastaa paineilmaverkostoon liitettavista laitteista.

Yhteyskokeilu 1 x kk

Vuokralainen vastaa omistaja hankinnoistaan ja palvelutarpeistaan.

Myds varusteiden sailytys ja maaraysten muuttuessa tdydentaminen

Oviymparist6
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Laitevalmistajan ohjeen mukaisesti

Laitteen hankkija vastaa laitteen yllapidosta.
Vuokralainen vastaa omista hankinnoistaan.
Vuokralainen vastaa omista hankinnoistaan.
Vuokralainen vastaa omista hankinnoistaan.

Tulity6lupakaytontd maaritellaan pelastussuunnitelmassa.

Vuokralainen vastaa harjoitettavasta toiminnasta ja tarvittavista asiakirjoista.

littimeen asti (kompressori, painesailid, yms.)

Toiminnanharjoittajaan liittyvat vuokralainen
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Sisalle kaveltavat.

Toiminnallisista syista vuokralainen, maéraysten mukaisiin sisédolosuhteisiin liittyvat vuokranantaja.

Ikkunan véliin asennetut vuokranantaja, muut vuokralainen.
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Maaraysten mukaiset.

Avainhallinta vuokralainen.

Laitteen hankkija vastaa laitteen yllapidosta.

Laitteen hankkija vastaa laitteen yllapidosta.

Kalustelukot vuokralainen.
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Laitteen hankkija vastaa laitteen yllapidosta.

Kalusteen hankkija vastaa laitteen yllapidosta.

Eri jatelajien kerays tarveharkinnan mukaan.
Keskeytysajan ilmoittaminen jatehuoltoyhtiéon.

Sisatiloista ulkoastioihin.
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Vuokralainen voi omakustanteisesti ja omavastuisesti teettda tyon oppilastyona, mikali vuokralainen saa luvan kohdeisannditsijalta.

Vuokralainen voi omakustanteisesti ja omavastuisesti teettdé tyon oppilastyona, mikali vuokralainen saa luvan kohdeisanngitsijalta.

Tarvittaessa alueen eristaminen tai turvalliseksi saattaminen.

Irtaimen hankkija vastaa yllapidosta.

Uusien leikki- ja urheiluvélineiden hankinta hyvéksytettava kohdeisannoinnilla. Leikkipaikkojen omavalvontavastuu saattaa muodostua.
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